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AXELSO-SANDO 1991-12-05

samféllighetsférening.
m Stadgar fér samféllighetsférening, bildad enligt lagen (1973:1150) om férvaltning av
(7, samfalligheter. Lagens bestdimmelser om férvaltningen skall géila i den man inte annat
Olof Andersson framgdr av dessa stadgar.

§1 FIRMA Féreningens firma &r

§2 SAMFALLIGHETER Fdreningen fbrvaitar

§ 3 GRUNDERNA FOR Samfalligheten(erna) skall f8rvaltas i enlighet med vad som vid bildandet bestdmts om
FORVALTNINGEN dess (deras) &andamal

§4 MEDLEM Medlem i fdreningen &4r 4gare till fastighet eller ddrmed jamstalld egendom, som har del
i samféllighet upptagen under § 2.
§5 STYRELSE Fér féreningen skall finnas en styrelse med séte .....otockholms kommun.
slite, sammansiittning 3.7
3 Styrelsen skall bestd av .0 o ledaméter och .............. 2 .................. suppleanter.

% 86 STYRELSE Styrelsen valjs vid ordinarie fdreningsstdémma.
H val
2 Mandattiden {or ledamot &r.......... Z.. ar och fér suppleant ett ar.
E
£ ROVS X PG EOVE R K XOMOBIER XX XX XX XXX Xedambtek x&ljaepi ardashetkAr.
§ Stamman utser ordférande bland styrelsens ledamoter. | dvrigt konstituerar styrelsen
5 sig sjélv.
§ §7 STYRELSE Kallelse till styrelsesammantrade, vilken skall innehalia uppgift om féorekommande &ren-
3 kallelse till den skall tillstéllas ledaméterna minst.....d4........ dagar fére sammantrédet. Supplean-
H sammantréide, terna skall inom samma tid tillstallas underrattelse om sammantrédet och férekomman-
3 féredragningslista de arenden. Ledamot, som &r férhindrad att ndrvara, skall genast meddela detta till
3 ordf6randen, som har att omedelbart kalla suppleant i ledamots stélle. Suppleant som
2 ej tjanstgodr i ledamots stalle har ratt att ndrvara vid sammantradet men har ej rOstratt.
)
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§ 8 STYRELSE '~~~ "

§ 9

§ 10

§ 11

§12

§13

beslutférhet,
protokoll

STYRELSE
férvaltning

REVISION

RAKENSKAPS-
PERIOD

UNDERHALLS-
OCH FORNYELSE-
FOND

FORENINGS-
STAMMA

~Styrelsen 4r beslutfdr nar kallelse skett i behdrig ordning och minst halva antalet sty-

relseledamoter &r ndrvarande. Utan hinder hédrav skall styrelsesammantrdde anses be-
hérigen utlyst om samtliga ordinarle ledaméter infunnit sig till sammantrddet. Som
styrelsens besiut gdller den mening om vilken de flesta réstande férenar sig. Vid lika
réstetal avgdrs val genom lottning. | andra fragor géller den mening som bitrades av
ordféranden.

Utan att ha anglvits i kallelsen tar 4rende avgéras om minst tva tredjedelar av styrel-
seledamdterna 4r ndrvarande och ense om beslutet.

Fraga far utan hinder av bestdmmelserna | frsta stycket avgdras utan kallelse om
samtliga ordinarie ledamd&ter &r eanse om beslutet.

Den som deltagit | avgbrandet av drende #ger anftra reservation mot beslutet. SAdan
reservation skall anmdlas foére sammantrédets slut.

Over drenden | vilka styrelsen fattat beslut skall féras protokoll som upptar datum,
deltagande ledamd&ter och suppleanter, kort beskrivning av Arendet, styrelsens beslut
samt anfdrda reservationer. Protokollet skall justerag av ordféranden eller annan leda~
mot som vid forfall fér ordféranden lett sammantrédet.

Styrelsen skall

férvalta samfalligheten{erna) och téreningens tillgangar,

féra redovisning 8ver féreningens rakenskaper,

féra férteckning dver deltigande fastigheter, dessas andelstal och &gare, r

arligen till ordinarie stdmma avge forvaltningsber#ttelse bver f6reningens verksam-

het och ekonomi,

om férvaltningen omfattar flera samfalligheter eller annars &r uppdelad pa olika

verksamhetsgrenar och medlemmarnas andelar inte 4r lika stora i alla verksamhets-

grenarna, féra sarskild redovianing f&r varje sadan gren,

6 i dvrigt fullgra vad lagen ftreskriver om styrelsens handhavande av féreningens
angeldgenheter.

W -

[¢;]

For granskning av styrelsens {drvaltning skall medlemmarna pa ordinarie férenings-
stdmma utse

.2 .. __revisorer och .. 2 . ... . suppleanter.

Revisionsbertttelse skall dverldamnas till styrelsen senast tre veckor fore ordinarie
stdmma.

Féreningens rikenskapsperiod omfattar tiden

1 januari - 31 december

Till f8reningens underhalls- och férnyelsefond skall arligen avséttas minst

5.000:- kronor.

Ordinarie stdimma skall arligen héllas under

April manad p& tid och plats som styrelsen bestdmmer.

Styrelsen kan nar den finner det erforderligt utlysa extra stdmma. | frAga om med-
lemmars réatt att begéra att extra stdmma utiyses gédller 47 § 3 st lagen om {Orvalt-
ning av samfalligheter.

Om stdmma skall godkanna uttaxering skall styrelsen bereda medlemmarna tillfalle
att fran det kallelsedtgéird vidtagits ta del av debiteringsléngd, utvisande det belopp
som skall uttaxeras, vad som beldper pa varje medlem och nar betalning skall ske.
Fore ordinarie stdmma skall dessutom forvaltningsberattelse och revisionsberéittelse
for den avslutade rakenskapsperioden samt utgifts- och inkomststat finnas tillg&nglig
for granskning under samma tid.
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§ 14 KALLELSE TILL
STAMMA

§ 15 MOTIONER

§ 16 DAGORDNING VID
STAMMA

§ 17 DISPOSITION AV
AVKASTNING

§ 18 STAMMOBESLUT

§ 19 FLERA VERKSAM-
HETSGRENAR

Kallelse till stAmma skall utfdrdas av styrelsen och ske genom

skriftlig kallelse som utdelas i medlemsfastigheternas

fére sammantradet.

| kallelsen skall anges tid och plats fér stdmman, vilka &renden som skall férekomma
pa stdmman och l&mnas uppglft om plats dér | § 13 anglvna handiingar finns till-
gingliga.

Andra meddelanden skall genom styrelsens férsorg bringas till medlemmarnas kénne-
dom genom

skriftligt féreningsmeddelande som utdelas i medlemsfastigheternas

brevlador

Medlem kan genom motion véicka ftrslag rérande féreningens vaerksamhet. Motion, som
skall behandlas pa ordinarie stdmma, skall vara styrelsen tillhanda senast under

mars ... ....manad.

Styrelsen skall bereda avgivna motioner och halla dem tillgéingliga for mediemmarna
tillsammans med férvaltningsberéttelsen.

Vid ordinarie stdmma skall féljande #renden behandlas:

val av ordférande f6r stdmman

val av sekreterare for stdmman (normait féreningens sekreterare)
val av tva justeringsmén

styrelsens och revisorernas berdttelser

ansvarsfrihet f6r styrelsen

framstéliningar fran styrelsen eller motioner fran medlemmarna
erséttning till styrelsen och revisorerna

styrelsens férslag till utgifts- och inkomststat samt debiteringslangd
val av styrelse och styrelseordférande

10 val av revisorer

11 fradga om val av valberedning

12 Ovriga fragor

13 meddelande av plats d4r stdmmoprotokollet halles tillgéngligt.

vid extra stdmma skall behandlas &renden under punkt 1, 2, 3, 6 och 13.

OCONBHO A WN -

| det fall stdmman beslutar om att férdela uppkommet dverskott skall detta ske efter
medlemmarnas andelar i samtélligheten(erna).

Beslut fattas med acklamation om inte omréstning begérs.

Ifraga om omrostning m m géller 48, 49, 51 och 52 §§ lagen om férvaitning av sam-
falligheter.

Nar omrdstning foretas skall till protokollet antecknas de omsténdigheter angaende
rostratt, andelstal, ombud m m som har betydelse fér bedémandet av rostresultatet.

val skall ske med slutna sedlar om négon begér det.

Skall omrdstning ske i fraga som berér flera verksamhetsgrenar gemensamt har vid
tilampning av huvudtalsmetoden varje medlem en rost dven om han har del i flera
verksamhetsgrenar.



§ 20 PROTOKOLLS-
JUSTERING
TILLGANGLIG-
HALLANDE

Till ingressen

Till §1

TiN§2

Tili § 3

TiNg 4

Vid tillampning av andelsmetoden skall i motsvarande fall varje medlems rdstetal fram-
rdknas pa foljande sétt. Forst reduceras medlemmens rdstetal inom varje verksam-
hetsgren i forhallande till verksamhetsgrenens andel i den gemensamma verksamhaet
omréstningen avser. Dérefter sammanidgges de reducerade rdstetalen for varje med-
lem. Verksamhetsgrenarnas andelar | verksamhet som &r gemensam for samfalligheten
(erna) utgdr:

Stammoprotokollet skall justeras Inom tva veckor efter stdimman och darefter hallas
tillgéngligt f6r medlemmarna.

Dessa stadgar har antagits vid sammantrade enligt datum pa férsta sidan.

{Sammantridesigdare)

KOMMENTAR TILL STADGARNA

Vid hanvisning till lagrum avser SFL lagen (1973: 1150) om f&rvaltning av samfdllig-
heter.

SFL Innehaller tvingande regler for féreningsforvaltningen och stadgarnas innehail.
Genom bestammelser | stadgarna kan féreningsmedlemmarna dock | vissa hénseen-
den avvika fran SFL. | SFL anges i vilka situationer stadgarna far innehalla avvikelser
fran lagen.

Samféllighetsférenings firma skall innehalla ordet samfallighetsforening. Firman skall
tydligt skilja sig frAn andra hos lansstyrelsen registrerade &nnu bestaende samfallig-
hetsféreningsfirmor (29 § SFL).

Samf#llighetsférenings Andamai &r att férvaita den samfallighet for vilken den bildats.
Samfallighetafdrening far ej driva verksamhet som #r frAmmande f6r det &ndamal som
samfalligheten skall tillgodose (18 § SFL). Forvaltningen omfattar &ven fastighet som
toreningen ager samt medel som Influtit vid forsaljning. i

Alla samfélligheter skall anges uttémmande och pé ett sadant satt att de kan iden-
tifieras. Om marksamféllighet eller gemensamhetsanldggning blivit registrerad bor re-
glsterbeteckningen anges.

Samfallighets d&ndamal kan ha bestdmts vid lantmateriférrattning och framgér i sa
fall av férrattningshandlingarna. Ar det vid férrattning bestdmda éndamélet oklart eller
har det blivit inaktuellt eller har naAgot dndamal inte foreskrivits vid forréttning bor
grunderna fér férvaltningen preciseras i stadgarna. Stadgar som strider mot forratt-
ningsavgdrande kan komma att underkénnas vid registreringen.

Med delagarfastighet forstas fastighet som har del i samféliighet och med deldgare
4garen av deldgarfastighet (1 § 2 stycket SFL). For samféllighet enligt vattenlagen (SFS
1983:291) 4r dessa definitioner ndgot annorlunda. Mediemmarna i samféllighetsforening
utgtres av deléigarna i samféllighet (17 § SFL).

Lagens bestdmmelser om fastighet 4ger motsvarande tildmpning pa sadan tomtratt,
gruva, byggnad eller annan anldggning pa ofri grund, naturreservat, som har del i sam-
fallighet enligt 1 § 1 stycket 3 eller 4 SFL. Den som innehar fastighet pa grund av
testamentariskt férordnande utan att Aganderatten tillkommer nadgon anses vid lagens
tillampning som fastighetens agare. Som #dgare av naturreservat anses den som forval-
tar reservatet.

Innehavare av tomtratt i fastighet som har de! i samféllighet enligt 1 § 1 stycket 1 eller
2 SFL skall vid tillAmpningen av denna lag anses som delégare i fastighetséigarens
stédlle (3 § SFL).
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T §5 Styrelsen fér samfallighetsférening skall besta av en eller fleraledamoéter och ha sitt séte |
den ort d4dr medlemmarnas fastigheter eller huvuddelen av dessaligger. Styrelseledamot
skall vara myndig (30 § SFL) men behdver inte vara mediem.

THE&G N&r skai dartill féreligger, far lansstyrelsen {8rordna att styrelsen skall best4 av flera leda-
mbter 4n som anges i stadgarna (31 § SFL).

Styrelseledamot kan av den som utsett honom skiljas fran sitt uppdrag fére utgangen av
den tid {&r vilken han utsetts (32 § SFL.).

Har styrelseledamots uppdrag upphért eller 4r styrelseledamot férhindrad att utéva upp-
draget och 4r styrelsen ej #nda besluttér, far lansstyrelsen férordna syssloman i sadan
ledamots stille. Finns av skél som nu sagts icke nAgon styrelseledamot att tillgd, fAr syss-
lomannen ensam handha féreningens angelgenhetsr och féretréda féreningen som sty-
relse (33 § SFL).

Om 6] annat f8ljer av stadgarna eller av foreningsstdmmobeslut, fAr styrelsen utse sér-
skild firmatecknare. Bemyndigande att teckna flrma kan av styrelsen nér som helst ater-
#0Ty kallas (34 § SFL).

Uppgift om féreningens postadress, om styrelseledamdternas fullstdndiga namn,
bostads- och postadress och telefon samt om firmatecknare om sadan utsetts skall
anmélas till lansstyrelsen (26 § SFL). Aven &ndring | dessa forhallanden skall anmélas till
ok l&nsstyreisen (39 § SFL).

Till§ 8 Som styrelsens beslut galler den mening om vilken vid styrelsesamimantréde de flesia
réstande fdrenar sig. Vid lika réstetal avgors val genom lottning. | andra fragor géller den
mening som bitrades av ordféranden.

F&rsta stycket gélier ej, om annat foreskrives i stadgarna (38 § SFL).
Med ledamot avses dven tjanstgdrande suppleant.
Tredje stycket avser bl a da kontakt tas breviedes eller per telefon.

Til§9 Styrelsen handhar samfallighetens angeldgenheter i verensstémmelse med denna lag
(SFL), stadgarna och féreningsstdmmobeslut, | den man beslutet ef strider mot denna lag
(SFL) eller annan forfattning eller mot stadgarna (35 § SFL).

Styrelseladamot far ej taga befattning med angeldgenhet i vilken han har eft vésentligt
Intresse som strider mot féreningens (36 § SFL).

Styrelsen #r behdorig att foretrada foreningen | férhallande till tredje man. Samma be-
horighet tillkommer firmatecknare. Styrelsen och firmatecknaren far dock ej utan stéd av
stadgarna eller féreningsstammobesiut dverlata eller sdka inteckning i fast egendom
eller upplata sadan egendom med nyttjanderatt fér ldngre tid &n fem ar (37 § SFL).

Bestammelsen under punkten 5 4r endast avsedd for féreningar med flera samféllighetesr
eller andra verksamhetsgrenar, | vilka medlemmarna har del efter olika andelstal.
Bestdmmelsen anknyter till 41 §, 42 §, 45 §, 48 § och 60 § SFL.

Tili § 10 Revisionen avser rakenskapsperiod. Eftersom ridkenskapsperiod inte behdver stamma
dverens med styrelsens mandattid, kan styrelsens férvaitning komma att revideras i om-
gangar,

Av allmé&nna rattsregler foljer att till revisor inte far valjas den som ingétt i styrelsen under
den rékenskapsperiod revisionen avser.

Til § 12 Regler om fondering finns i 19 § SFL. En avséattning om 0,3 % av anldggningskostnaden
ar bruklig i liknande situationer.

Till § 13 Tiden t6r ordinarie stamma bdr bestdmmas sa 1angt efter rakenskapsperlods utgang att
revisorerna far tid att revidera och avge revisionsberattelse och styrelsen dérefter far tid
att kalla till stamma.

Om minst en femtede! av samtliga réstberattigade medlemmar eller det mindre antal, som
kan vara bestdmt i stadgarna, hos styrelsen begdr att extra féreningsstémma skall héllas
och dérvid anger de drenden som skall behandlas, ligger det styrelsen attinom en vecka



THI § 14

Till § 16

Till § 17

Till § 18

Till § 19

Till § 20

kalla till sAdan stdmma att hallas sé& snart det med iakttagande av foreskriven kallelsetld
kan ske. Sker det ], utlyser idnsstyrelsen stdmma pé& anmalan av medlem (47 § 3 st SFL).

Kallelse till fdreningsstdmma sker genom styrelsens {8rsorg. | kalleisen anges vilka dren-
den som skall behandlas pa stdmman. Underlater styrelsen att utf&rda kallelse till ordina-
rle tdreningsstdmma i enlighet med stadgarnas foreskrifter skall lansstyrelsen pad anmé-
fan av medlem utlysa téreningsstdmma (47 § 8FL).

Styrelsen #r skyldig att pA féreningsstémma ldmna de upplysningar om féreningens verk-
samhet som medlem beg#r och som kan vara av betydelse fér mediemmarna (50 § SFL).

Over baslut som fattas pa féreningsstdmma skall genom styrelsens férsorg féras proto-
koll, vilket skall hallas tiligangligt {or medlemmarna senast tva veckor efter stdmman (50 §
2 st SFL).

Talan far féras mot uttaxering (46 § SFL) och stdmmobeslut (53 § SFL).

Om féreningens verksamhet dr sadan att den inte ger ekonomiskt dverskott bér bestédm- ..
melsen utga. x :

Den som underlatit att | ratt tid fullgéra sin bidragsskyldighet far deltaga i férhandlingarna
men e] utbva rdstratt innan han fullgjort vad han eftersatt (48 § SFL).

Medlem eller annan far icke, sjalv eller genom ombud elier som ombud, deltaga i beh: -
lingen av angeldgenhet, varl han #ger ett vasentligt intresse som strider mot féreningens
(48 § SFL).

Innehavare av rattighet i del4garfastighet far narvara och yttra sig vid behandling av fraga
som ror hans rétt (48 § SFL).

Réstberattigad mediem, som 4r ndrvarande vid foreningsstdmma, har, oavsett om han
ager en eller tiera delagarfastigheter, en rést (huvudtalsmetod). | fraga som har ekono-
misk betydelae skall mediemmarnas rdstetal i stéllet berknas efter deldgarfastigheter-
nas andelstal, om mediem begér det. Dock far medlems rdstetal ej dverstiga en femtedel
av det sammanlagda rdstetalet f&r samtliga ndrvarande réstberattigade medlemmar (49 §
SFL) (andelstalsmetod).

Medlems rostrétt kan utévas genom ombud. Ombud far ej foretrida mer &n en medlem.
Som stadmmans beslut géller den mening for vilken de flesta rdsterna avgivits. Vid lika
rdstetal avgdres val genom lottning, medan i andra fragor den mening géiler som bitrédes
av ordféranden. Avvikelse fradn bestdmmelserna om ombud kan dock foreskrivas | s*~d- ..
garna (49 § SFL). ‘~ E

Fir beslut att ¢verlata eller soka inteckning i fast egendom eller upplata sddan egendom
med nyttjanderatt f6r langre tid &n fem &r fordras minst tva tredjedelar av de avgivna
résterna, om ej annat féreskrives i stadgarna (51 § SFL).

{

Vid omr8stning i fraga om &ndring av fdreningens stadgar har varje réstberattigad med-
lem, oavsett om han 4ger en eller flera delégarfastigheter, en rést. For beslut om sadan
4ndring fordras minst tva tredjedelar av de avgivna résterna. Foreskrivs strangare villkor i
stadgarna skall det galila.

Beslut om stadge#ndring skall genom styrelsens forsorg genast anmélas f0r registrering.
Vid anmadlan skall fogas tva bestyrkta avskrifter av protokoll dver beslutet. Beslutet far ]
tillampas innan registrering skett (52 § SFL).

Angdende innebdrden av huvudtalsmetod och andelstalsmetod, se kommentaren till §
18.

Nagrai alla sammanhang godtagbara hallpunkter for en jamforelse mellan samfélligheter
eller andra verksamhetsgrenar nar det galler Intresset och ansvaret fér gemensamma
atgérder kan knappast uppstélias. Om det emellertid ar avgjort hurintresset och ansvaret
fér den gemensamma atgérden &r att fordela mellan verksamhetsgrenarna finns en norm
for den angivna jamtdrelsen. Ett sddant avgtrande kan dstadkommas genom att | stad-
garna bestdms hur kostnaderna for viss verksamhet, exempelvis administrationskostna-
der, skall bdras av de olika verksamhetsgrenarna (se prop 1973:160 s 578).

Angaende tillganglighallande av protokollet, se kommentaren till § 16.



